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Antwort
des Stadtrates an
den Gemeinderat 179002 / 512.20.04

Interpellation SP-Fraktion und Mitunterzeichnende

betreffend

Strategische Land- und Immobilienkaufe

In den Diskussionen des Gemeinderats im Dezember 2023 zum Weissbuch 2.0 (Stadtische Bo-
den- und Liegenschaftenpolitik) und im Januar 2024 zum Geschéft des Landverkaufs an die Bau-
gesellschaft City West (Verkauf Grundstick Nr. 1831) wurde es mehrmals betont, auch von Sei-
ten Stadtrat: Chur will grundsatzlich kein Land verkaufen, sondern dieses im Baurecht vergeben.
Dies aus wirtschaftlichen und stadtebaulichen Grunden.

Was der Stadtrat in diesen Diskussionen nebenbei auch erwahnt hat: Wichtig wéare, dass die

Stadt rasch und unkompliziert strategisch wichtiges Land bzw. Immobilien kaufen kann.

Mit der Wohnbaugenossenschaft der Stadt Chur (WSC) verfugt die Stadt tiber eine Organisation
mit finanziellen Mitteln, welche solche Kaufe fir die Stadt tatigen konnte.

1. Teilt der Stadtrat die Meinung, dass die WSC eine geeignete Organisation fur
solche strategischen Landkaufe ist? Oder wiirde er andere Organisationsfor-
men geeigneter finden, beispielsweise einen zu schaffenden Fonds?
Grundsatzlich kann die WSC gemass Strategie 2023 - 2025 sowohl Wohnbauten als auch
Biuro- und Gewerbebauten erwerben. Die Voraussetzungen fir Investitionen bilden gemass
Strategie der WSC die Finanzlage sowie die Eigenkapitalquote der WSC, welche 40 % nicht
unterschreiten soll. Die WSC hat in der Vergangenheit bereits Investitionen im Interesse der
Stadt getatigt. So zum Beispiel im 2022 mit dem Erwerb eines Einfamilienhauses in unmittel-
barer Nahe zum Schulhaus Montalin. Da dieses Objekt aktiv im Markt angeboten wurde, wéa-
re ein Erwerb durch die Stadt Chur aufgrund der zeitlichen Verzdgerung infolge der Finanz-

kompetenzen und politischen Prozesse undenkbar gewesen. Bis ein Entscheid vorgelegen
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hatte, ware das Objekt im Markt langstens veraussert worden. Insofern kann die WSC als
mdgliche Organisation fur strategische Landkaufe eingesetzt werden, sofern es die Finanzla-
ge zulasst. In diesem Zusammenhang gilt es allerdings zu erwahnen, dass die WSC in den
kommenden Jahren gréssere Investitionen plant, welche zusatzliche Kaufe verunmdoglichen
oder zumindest stark einschranken. Besonders stark belasten wird die Finanzlage der WSC
das Projekt "Strassengeviert Barblan" mit Investitionen in der H6he von voraussichtlich

Fr. 22.5 Mio.

Andere Organisationsformen wie z.B. einen Fonds beurteilt der Stadtrat kritisch. Es sollten

nicht zu viele Gefasse geschaffen werden, um die Finanzkonsolidierung nicht zu erschweren.

Was muss unternommen werden, damit die Stadt die Kompetenz erhélt, solche
strategischen Kaufe rasch und einfach zu tatigen?

Solange die Finanzkompetenzen der Stadtverfassung nicht angepasst werden, werden auch
insklnftig strategische Kaufe nicht rasch und einfach getatigt werden kdnnen. Eine Anpas-

sung der Verfassung ware zwar maglich, wirde jedoch eine Volksabstimmung bedingen.

Gelten die Finanzkompetenzen gemass Verfassung auch fir die WSC?

Ja, fur die WSC gelten grundsétzlich die gleichen Finanzkompetenzen. Der Unterschied be-
steht jedoch darin, dass der Vorstand auch Geschafte tber Fr. 2 Mio. beschliessen kann, oh-
ne dass — wie im Falle der Stadt Chur — weitere Organe (Gemeinderat, Volk) dem Geschaft

zustimmen missen.

Gemass Gemeinderatsbeschluss vom Dezember 2023 wird neu der Gemeinde-
rat die Eignerstrategie der WSC genehmigen (Botschaft zum Auftrag von Oliver
Hohl und Mitunterzeichnende zur Schaffung eines WSC-Gesetzes). Wann
kommt diese das erste Mal in den Gemeinderat?

Die aktuell glltige Eignerstrategie wurde an der Generalversammlung der WSC vom 23. Mai
2023 bis Ende 2025 verlangert. Eine Uberarbeitung ist demzufolge fiir das nachste Jahr ge-
plant. Wie im Beschluss des Gemeinderates vom 14. Dezember 2023 verabschiedet, wird die
neue Eignerstrategie dem Gemeinderat zur Genehmigung vorgelegt (voraussichtlich 3. Quar-

tal 2025).
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Chur, 21. Mai 2024

Namens des Stadtrates
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Urs Marti Marco Michel

Aktenauflage

- Statuten Wohnbaugenossenschaft der Stadt Chur (WSC) vom 23. September 1997
- Vision Mission Leitbild Strategie 2023 - 2025



SP Fraktion
Gemeinderat Chur

Interpellation
Strategische Land- und Immobilienkdufe

In den Diskussionen des Gemeinderats im Dezember 2023 zum Weissbuch 2.0 (Stadtische Boden- und
Liegenschaftspolitik) und im Januar 2024 zum Geschaft des Landverkaufs an die Baugesellschaft City
West (Verkauf Grundstiick Nr. 1831) wurde es mehrmals betont, auch von Seite Stadtrat: Chur will
grundsatzlich kein Land verkaufen, sondern dieses im Baurecht vergeben. Dies aus wirtschaftlichen
und stadtebaulichen Griinden.

Was der Stadtrat in diesen Diskussionen nebenbei auch erwahnt hat: Wichtig ware, dass die Stadt
rasch und unkompliziert strategisch wichtiges Land bzw. Immobilien kaufen kann. So kénnten
Situationen wie aktuell im Teilgebiet E des Quartierplans Chur West vermieden werden, wo Parzellen
in Privateigentum die Entwicklung des zukiinftigen Bahnhofsplatz erschweren.

Mit der Wohnbaugenossenschaft der Stadt Chur (WSC) verfiigt die Stadt tiber eine Organisation mit
finanziellen Mitteln, welche solche Kaufe fiir die Stadt tatigen konnte.

Fragen:

1. Teilt der Stadtrat die Meinung, dass die WSC eine geeignete Organisation fiir solche
strategischen Landkdufe ist? Oder wiirde er andere Organisationsformen geeigneter finden,
beispielsweise einen zu schaffenden Fonds?

2. Was muss unternommen werden, damit die Stadt die Kompetenz erhalt, solche strategischen
Kadufe rasch und einfach zu tatigen?

3. Gelten die Finanzkompetenzen gemdss Verfassung auch fiir die WSC?

4. Gemadss Gemeinderatsbeschluss vom Dezember 2023 wird neu der Gemeinderat die
Eignerstrategie der WSC genehmigen (Botschaft zum Auftrag von Oliver Hohl und
Mitunterzeichnenden zur Schaffung eines WSC-Gesetzes). Wann kommt diese das erste Mal
in den Gemeinderat?

Besten Dank fiir die Beantwortung dieser Fragen. o
l 9
Stadt Chur
Chur, den 7. Marz 2024 Eingereicht aniasslich der
¥ W 7.03 224
? / / T Marco Michel, Stadtschreiber

Barbara Rimml, Gemeinderatin
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