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Gesetz
Uber die Bauweise in der Altstadt

Beschlossen in der Volksabstimmung vom 7. Oktober 1962
1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Das Gesetz Uber Bauweise und Schutz der Altstadt bezweckt die Erhaltung
der historischen Eigenart und baulichen Einheit der Churer Altstadt. Es strebt
insbesondere den Schutz geschichtlicher und architektonisch wertvoller Bauten,
Strassenziige, Platze und Hofe und die harmonische Anpassung von Neu- und
Umhauten an das historische Stadtbild an.

Art. 2 Sanierung

Die Stadt fordert die Sanierung von Altstadtteilen und Einzelbauten, wo die
hygienischen und gesundheitlichen Verhaltnisse zu Sanierungsmassnahmen
Anlass geben.

Art. 3 Wirtschaftliche Erneuerung

Innerhalb der baulichen Beschrédnkungen dieses Gesetzes wird mdglichst
grosse Freiheit gewahrt fur die wirtschaftliche Erneuerung der Altstadt.

Art. 4 Zoneneinteilung

! Die gesamte Altstadt im Umfange der Zone «Altstadt» im Zonenplan
1:10 000 des stédtischen Baugesetzes von 1960 wird in drei Zonen eingeteilt.
Der Zonenplan der Altstadt bildet integrierenden Bestandteil dieses Gesetzes.

2Wo die Zonengrenzlinie einem Strassenzug entlang geht, gelten fiir die
von ihr beriihrten Fassaden die Bestimmungen der Zone mit den héheren An-
forderungen.

11. Allgemeine Bauvorschriften fur die ganze Altstadt

Art. 5 Baugesetz

Die Bauvorschriften des stadtischen Baugesetzes gelten auch fir die Alt-
stadt, sofern in diesem Gesetz keine speziellen Bestimmungen flr die Bauweise
in der Altstadt aufgestellt werden.
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Art. 6 Ubergangszone

In den Strassenziigen, welche das Altstadtgebiet gegen die neuen Stadtteile
hin abgrenzen, ist bei Neu- und Umbauten Artikel 5 des stédtischen Baugeset-
zes mit besonderer Sorgfalt zu beachten und anzuwenden.

Art. 7 Offene und geschlossene Bauweise, Ausniitzungsziffer und
Grenzabstande

! In der Altstadt ist die geschlossene Bauweise die Regel.

® Die Vorschriften des Baugesetzes tber Ausniitzungsziffer und Grenzab-
stande sind bei geschlossener Bauweise nicht anwendbar. Uber die Bauhthe
entscheidet die Baubehdrde unter Berlicksichtigung des Altstadtbildes.

Art. 8 Hochhéauser

Im Altstadtgebiet ist der Bau von Hochhdusern untersagt.

Art. 9 Stélle

Im Altstadtgebiet dirfen keine neuen Stélle und Holzbauten errichtet wer-
den.

Art. 10 Flachdacher

Flachdécher sind im Altstadtgebiet verboten. Fir Nebenbauten kdnnen
Ausnahmen bewilligt werden.

Art. 11 Aussenantennen

! Ohne Bewilligung des Bauamtes diirfen keine Aussenantennen erstellt
werden. In der Regel werden nur Gemeinschaftsantennen fir ganze Geb&ude-
gruppen bewilligt.

¢ Aussenantennen, welche im Zeitpunkte des Inkrafttretens dieses Gesetzes
bereits bestanden haben, sind zu entfernen, sobald die Mdglichkeit des An-
schlusses an eine Gemeinschaftsanlage besteht.

Art. 12 Parkierungsflachen

Wo sich die Schaffung von Parkierungsflachen geméss Art. 60 Baugesetz
als technisch undurchfiihrbar oder wirtschaftlich unzumutbar erweist, kann
einem Bauherrn die Verpflichtung auferlegt werden, sich in der Néhe des Bau-
grundstiickes auf einem fremden Grundstiick an einer privaten oder 6ffentlichen
Gemeinschaftsanlage zu beteiligen.
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Art. 13 Bauliicken

Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebaude nur bewilligt,
wenn gleichzeitig die Bewilligung eines Neubaues erteilt wird oder die Nicht-
Uiberbauung der Parzelle im &ffentlichen Interesse liegt. Baullicken, die durch
Brand oder andere Elementarereignisse entstehen, sind innerhalb zweier Jahre
zu schliessen.

I11. Bauvorschriften der Zone Al

Art. 14 Grundsatz

! Die der Zone Al zugeteilten Gebaude, Strassen und Platze sind als das
wertvollste Gebiet der Altstadt in allen Teilen zu erhalten.

2 Abbriiche und Neubauten sind nur zulassig, wo die Erhaltung eines beste-
henden Gebaudes aus baulichen oder hygienischen Griinden nicht mehr méglich
oder sein historischer Wert nicht von Bedeutung ist.

Art. 15 Um- und Neubauten

Um- und Neubauten sind beziglich Stellung der Baukorper, baulicher Ein-
zelheiten und Farben mit aller Sorgfalt zu gestalten Die bestehenden Baufluch-
ten, Gesimshohen, Firsthdhen, Firstrichtungen und Geschosshéhen sind beizu-
behalten. Wertvolle Bauteile sind wieder zu verwenden.

Art. 16 Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der Fassaden sind die urspriinglichen Materialien,
Fenstergrossen und Fenstereinteilung zu tbernehmen. Ausnahmen kdnnen
bewilligt werden, wenn mit einem Um- oder Neubau eine stadtebauliche oder
&sthetische Verbesserung erzielt wird.

Art. 17 Reklamen und Beschriftungen, Schaufenster

In Dimension und Gestaltung auffallige und aufdringliche Reklamen, Be-
schriftungen und Beleuchtungen sind nicht statthaft. Beim Einbau und Umbau
von Schaufenstern ist dusserste Zurlickhaltung zu iben.

IV. Bauvorschriften in Zone A2

Art. 18 Grundsatz

Die der Zone A2 zugeteilten Gebaude, Strassen und Platze sind in ihrer
raumlichen Erscheinung beizubehalten. Das Strassen-, Platz- und Hofbild darf
durch Neu- und Umhauten nur so weit verandert werden, als die wesentlichen
Merkmale (wie Gliederung der Strassenfronten, Dachformen, ruhige Gesamt-
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wirkung, harmonische Fassadenaufteilung, Verwendung zuriickhaltender Mate-
rialien und abgewogener Farben) nicht beeintrachtigt werden.

Art. 19 Stellung und Gliederung

Die bestehenden Baufluchten sind vorbehaltlich 6rtlicher Korrekturen bei-
zubehalten. Bei Zusammenfassung mehrerer Hauser sind die Fassaden so zu
gliedern, dass ihre Teile im wesentlichen den bisherigen Hausbreiten entspre-
chen.

Art. 20 Gebaudehohe

! Die Gebaudehshe wird von Fall zu Fall durch die Baubehdrde im Rahmen
des gesamten Altstadtbildes, des Strassenzuges, der Nachbarschaft und des
bestehenden Gebaudes bestimmt.

% Innerhalb der zulassigen Gebaudehohe ist die Geschosszahl frei.

Art. 21 Dachgestaltung

Es sind je nach dem bestehenden Gebaude und der Umgehung nur Giebel-
und Walmdéacher gestattet. Sie mussen sich in Neigung und Gestaltung dem
bestehenden Gebaude anpassen. Die Décher sind mit vorstehenden Gesimsen
und auf der Giebelseite mit Dachvorsprung zu versehen. Lukarnen und Liftauf-
bauten sind zuldssig, sind aber in méssigen Dimensionen zu halten.

Art. 22 Hinterhofe

Hinterhodfe kdnnen eingeschossig tiberbaut werden nach Massgabe von Art.
62 Baugesetz.

V. Bauvorschriften in Zone A3

Art. 23 Grundsatz

! Die der Zone A3 zugeteilten Liegenschaften, Strassen und Platze kénnen
nur auf Grund von Quartierpl&nen neu bebaut werden. Der Stadtrat bestimmt
die Quartiereinteilung, die sich in der Regel auf Grund der bestehenden Strassen
und Platze ergibt. Die Quartierplane werden nach Massgabe der Bedurfnisse
erstellt.

2 Es werden keine Bewilligungen fiir Einzelbauten erteilt, solange nicht die
Quartierplaniiberbauung sichergestellt ist.

® Ausnahmen konnen dort gestattet werden, wo Einzelbauten nicht die
nachtrégliche Erstellung eines Quartierplanes verunmaoglichen oder wesentlich
erschweren.
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* Fiir das Verfahren bei der Quartierplanung gelten Artikel 27 ff. des Bau-
gesetzes.

Art. 24 Art der Quartierplane

Die Quartierplane regeln die Baulinien, Gebaudefluchten, Baukorper, Bau-
hohen, Hofeinbauten, Ein- und Ausfahrten und Freiflachen.

Art. 25 Baukdrper innerhalb der Quartierplane

! In den Grundziigen sind in den Quartierplanen die bestehenden Bauhohen,
Baufluchten und Baukérper beizubehalten.

? Die Fassaden sind in Aufteilung, Materialien und Farben ruhig zu halten.
Fur die Dachgestaltung gilt Art. 21.

Art. 26 Gebaudehohen und Geschosszahl

Innerhalb der geméss Quartierplan und gemass Strassenzug und Umgebung
zuléssigen Gebédudehdhe ist die Geschosszahl frei.

VI. Natur- und Heimatschutz

Art. 27 Grabungen und Abbriche

! Bei Grabungen und Abbriichen ist auf die Vorschriften von Art. 18-21 der
kantonalen Verordnung Gber Natur- und Heimatschutz zu achten. Wenn alte
Mauer- und Strassenziige, Brandschichten, Einzelfunde (Baufragmente, Wand-
bilder, Scherben, Metallobjekte, Miinzen, Skelette usw.) oder auch nur un-
scheinbare Reste dieser Art zutage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustel-
len und dem Stadtrat Meldung zu erstatten. Die Arbeiten diirfen nur mit Bewil-
ligung des Stadtrates weitergefihrt werden.

% Fiir den durch den Arbeitsunterbruch entstehenden Schaden steht dem Ge-
schadigten Anspruch auf Ersatz zu.

Art. 28 Unterschutz-Stellung

Der Stadtrat kann historisch oder architektonisch besonders wertvolle Bau-
objekte oder Teile davon, Strassenziige, Platze und Hofe gestltzt auf Art. 8 der
kantonalen Verordnung tiber Natur- und Heimatschutz unter Schutz stellen.

Art. 29 Verfahren und Entschédigung

! Der Stadtrat wahlt eine Kommission von finf Mitgliedern, welche ihm
Antrage (ber die unter Schutz zu stellenden Bauobjekte unterbreitet.

% Der Beschluss des Stadtrates tiber die Unterschutzstellung ist den betrof-
fenen Grundeigentiimern mit genauer Angabe des Umfanges des Schutzes mit-
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zuteilen. Gegen diesen Beschluss kann bei der Regierung Beschwerde gefiihrt
werden. Die Unterschutzstellung ist nach Eintritt der Rechtskraft als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

® Die Entschadigungspflicht richtet sich nach Art. 16 der kantonalen Ver-
ordnung Uber Natur- und Heimatschutz.

VII. Beitréage

Art. 30 Beitrage

Der Gemeinderat kann, wo es im gesamtstadtischen Interesse liegt, an den
Wiederaufbau oder an Renovationen von kulturell oder historisch wertvollen
Gebauden inner- und ausserhalb der Altstadt Beitréage leisten.

VIII. Bewilligungsverfahren und Inkrafttreten

Art. 31 Bewilligungsverfahren

! Fir Um- und Neubauten in der Altstadt sind neben den Unterlagen von
Art. 101 Baugesetz Farb- und Materialmuster vorzulegen sowie detaillierte
Fassadenplane in dem von der Baubehorde verlangten Massstab einzureichen,
die auch die Gestaltung der Nachbarbauten zeigen. Die Baubehdrde kann in
jedem einzelnen Falle die Einreichung eines Modells verlangen, welches das
Verhdltnis zu den umliegenden Bauten zeigt.

? Baugesuche fir Neubauten und grossere Umbauten sind der stadtischen
Baukommission zur Begutachtung vorzulegen. Die Baukommission wird zu
diesem Zwecke durch zwei vom Gemeinderat zu bezeichnende Mitglieder er-
ganzt. Der kantonale Denkmalpfleger ist mit beratender Stimme beizuziehen.
Uber die Bewilligung dieser Baugesuche entscheidet der Stadtrat.

Art. 32 Inkrafttreten

! Dieses Gesetz tritt mit Annahme durch die Stimmbiirger in Kraft und ist
auf alle vor diesem Zeitpunkte noch nicht bewilligten Baugesuche anzuwen-
den.

2 Art. 3 Baugesetz findet fiir die Altstadt keine Anwendung.

t Genehmigung durch Regierung am 22. Oktober 1962
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